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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt: Im Norden durch die Cas-
per-Clemens-Pickel-Stralte und darlber hinaus gewerbliche Baugrundstiicke, im Osten und
Westen jeweils durch gewerbliche Baugrundstiicke und im Stiden durch die Kreisstralle 20. Die
Flache des Plangebietes umfasst ca. 0,41 ha.

ik A s \ plananderung
XN TS V7 W Ve & AN

L3 l 4 \
(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dI-de/by-2-0,

tet], Mal3stab ca. 1:20.000)
Abbildung 2:  Luftbild

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Datenbearbei—
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:2.000)
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1.2 Verfahrenstubersicht

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*

Aufstellungsbeschluss 02.06.2026
Billigung des Vorentwurfs

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 02.06.2026
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Kottenheim hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 beschlossen, die 1.
Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,Wolfskaul“ durchzufiihren.

Der Bebauungsplan ,Wolfskaul“, der im Jahr 2000 aufgestellt wurde, diente zur Ausweisung
von Gewerbebauflachen in einem der mittelfristigen, regionalen Nachfrage angemessenen Um-
fang.

Aufgrund der hohen Verkehrslagegunst des Plangebietes wurde mit dem Gebiet ,Wolfskaul®
eine konzentrierte gewerbliche Entwicklung, bezogen auf das Verbandsgemeindegebiet zur
Vermeidung mehrerer verstreuter kleinerer und mittelgrolRer Gewerbeflachen angestrebt.

Die 1. Anderung umfasste zunéchst drei Teilbereiche, in denen die zeichnerischen Festsetzun-
gen geandert wurden und weiterhin eine textliche Anderung, die den gesamten Geltungsbereich
betrifft.

Um die hohe Nachfrage an Gewerbeflachen am vorhandenen Standort decken zu kénnen, sollte
auch die offentliche Griinflache ,C“ einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Durch die
geplanten Anderungen des Bebauungsplanes miissen fiir die 6ffentliche Griinflaiche C externe
Ausgleichsflachen ausgewiesen werden. Zum Zeitpunkt der 1. Anderung waren hierfirr keine
Flachen verfugbar, so dass der 1. Anderungsverfahren ohne die Umwandlucng der Griinflache
C in Gewerbegeiet zu Ende gefiihrt wurde.

Mittlerweile konnte die Ortsgemeinde am ndrdlichen Rand des Plangebietes Flachen erwerben,
die als Ausgleichsflachen geeignet sind, so dass mit der vorliegenden 2. Anderung nun die Ab-
sicht der Umwandlung der Griinflache C in Gewebegebiet wieder aufgenommen werden kann.
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1.4 Uberortliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Fir die Verbandsgemeinde Vordereifel und die Ortsgemeinde Kottenheim werden im Landes-

entwicklungsprogramm LEP IV folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung definiert:

¢ Die Ortsgemeinde Kottenheim liegt nach Karte 1 und 6 des LEP IV IV in einem landlichen
Bereich mit disperser Siedlungsstruktur.

e Die Ortsgemeinde liegt nach Karte 5 am Rand eines Bereiches, der als ,Europaischer
metropolitaner Verdichtungsraum’ um die Stadt Bonn dargestellt ist.

¢ Ein ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Freiraumschutz (regionaler Griinzug)‘ nach
Karte 7 des LEP IV (iberdeckt die Ortsgemeinde nicht.

¢ Die Ortsgemeinde Kottenheim befindet sich 6stlich der Bahnlinie nach Karte 8 des LEP IV in
einer offenlandbetonten Mosaiklandschaft mit vulkanischer Pragung. In der Karte 9 (Erho-
lungs- und Erlebnisraume) des LEP 1V ist der Teil der Ortsgemeinde Kottenheim, in der das
Plangebiet liegt (6stlich der Bahnlinie), nicht als ,Raum mit landesweiter Bedeutung fir Er-
holung und Landschaftserlebnis' gekennzeichnet.

e Ein Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus‘ nach Karte 18 iberdeckt
den Ostlich der Bahnlinie liegenden Teil der Ortsgemeinde Kottenheim und somit das Plan-
gebiet nicht.

e Die Ortsgemeinde liegt nach Karte 10 des LEP IV in der historischen Kulturlandschaft 2.3
Pellenz-Maifeld - Mittelrheinisches Becken, die durch Senken- und Higelland/Terrassenfla-
chen, Bodenschatze (Vulkangestein, Bims, Basalt) sowie Korn- und Obstanbau gepragt ist.
In dem Dokument ,Konkretisierung der landesweit bedeutsamen historischen Kulturland-
schaften zur Festlegung, Begrindung und Darstellung von Ausschlussflachen und
Restriktionen fliir den Ausbau der Windenergienutzung (Z 163 d)“ findet sich folgende Kurz-
beschreibung® ,Die Kulturlandschaft von Pellenz-Maifeld ist eine friihbesiedelte, vulkanisch
gepragte Agrarlandschaft stidlich des Laacher Vulkans mit tradierten Stadt- und Ortskernen,
historischem Rohstoffabbau und teilweise landschaftspragenden Vulkanschloten, in Teilrdu-
men deutliche Zeichen des modernen Landschaftswandels)*

¢ Kottenheim ist nach Karte 11 nur im Westen und Sidwesten aber nicht 6stlich der Bahnlinie
vom ,landesweiten Biotopverbund' Gberdeckt.

e Im Bereich der Ortsgemeinde kommen ein ,Bereich von herausragender oder besonderer
Bedeutung fir den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung’ nach Karte 12
ebenso wenig vor, wie ein ,Landesweit bedeutsamer Bereiche fir den Hochwasserschutz’
nach Karte 13.

¢ Die Ortsgemeinde liegt nach Karte 14 innerhalb eines ,klimadkologischen Ausgleichraumes'.
Luftaustauschbahnen sind allerdings nicht dargestellt.

¢ Landesweit bedeutsame Bereiche fiir die Landwirtschaft’' nach Karte 15 sind in der Ortsge-
meinde vorhanden, allerdings nicht im Bereich des Plangebietes.

e Aus dem Fachbeitrag zum Leitbild Forstwirtschaft wurde ein Teil der Ortsgemeinde als
,Waldflache mit besonderen Schutz- und Erholungsaspekten' nachrichtlich in das LEP IV
Ubernommen, allerdings nicht im Bereich des Plangebietes und dessen direktem Umfeld.

e ,Bedeutsame standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe’ wurden aus dem
Fachbeitrag zum Leitbild Rohstoffsicherung flir das gesamte Gemeindegebiet nachrichtlich
in das LEP IV Gbernommen. Es findet sich nach Karte 17 auch ein ,landesweit bedeutsamer
Bereich fiir die Rohstoffsicherung’ im Gemeindegebiet. Das Plangebiet selbst ist nicht als
solcher dargestellt.
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LEP IV

it

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde Kotten-
heim und das Plangebiet folgende Darstellung:

zug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 20 7

iy B W RTINS N\
= ¢ ~ -- : ‘e ..Ii B (:‘Ov‘ : ?-\ "é\ R

A

%
R,
/)’l%’

/

)

. b .
(Gesamtkarte, ohne Mal3stab, Plangebiet mit violettem Kreis markiert)
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Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Gemeindegebiet mit Kenn-
zeichnungen Uberlagert.

e Lage im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur (Karte 01). Die Ortsgemeinde
liegt innerhalb des Schwerpunktentwicklungsraumes der Raum- und Siedlungsstrukturent-
wicklung (Karte 02) Mayen und in dem besonders planungsbeddrftigen Raum Mayen (Karte
13).

e Der Ortsgemeinde ist keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen. Sie liegt innerhalb des
Nahbereiches des Mittelzentrums Mayen (Karte 03).

¢ Die Ortslagen von Kottenheim ist umgeben von einem regionalen Griinzug und liegt inner-
halb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion (Karte 04).

¢ Innerhalb der Ortsgemeinde sind grof3flachig Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund,
wobei das Plangebiet nur im Stidosten marginal tberlagert wird. Bereich des landesweiten
Biotopverbundes finden sich lediglich im Westen und Sidwesten der Ortsgemeinde (Karte
05).

e Die Karte 06 als Radonprognose-Karte ist durch die online verfigbaren Informationen des
Landesamtes fur Umwelt zum Radon Uberholt.

¢ Vorranggebiete Hochwasserschutz oder Vorranggebiete Grundwasserschutz sind nicht
dargestellt.

¢ In den Offenlandbereichen befinden sich in Teilen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Land-
wirtschaft. Das Plangebiet ist nicht betroffen.

e Von den Waldgebieten ist lediglich im Westen an der Grenze zu Ettringen ein Vorrangge-
biet Forstwirtschaft dargestellt. Die tbrigen Waldflachen sind als sonstige Waldflachen im
RROP enthalten.

e Der Westen des Gemeindegebietes ist mit der Kennzeichnung Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus Uberlagert (Karte 07).

e Vorranggebiete Rohstoffabbau liegen jeweils im Westen und im Osten an den Gemar-
kungsgrenzen zu Ettringen und Thir, ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau oder ein
Vorrang-/Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz finden sich im Gemeindegebiet nicht.

e Die Ortsgemeinde liegt innerhalb der bedeutsamen historischen Kulturlandschaft mit hoher
Bedeutung (Stufe 3) Maifeld-Pellenz (Karte 08), die in Tabelle 4 wie folgt beschrieben ist:
»Korn- und Obstanbau (,Kornkammer“), Abbau von Lava und Bims, zahlreiche Bimskanten
als Landschaftsstrukturen sichtbar®.

e Im Osten durchquert als tiberregionale Verbindung die B 262 das Gemeindegebiet. An das
funktionale Netz des 6ffentlichen Verkehrs ist die Ortsgemeinde Uber eine regionale Schie-
nenverbindung angebunden (Karte 09 und 10). An das Funktionale Radwegenetz ist
Kottenheim nicht angebunden (Karte 11).

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmalRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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143
1.4.3.1

Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Lage in Vorbehaltsgebieten nach Regionalem Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebietes in Vorbehaltsgebieten sind Grundsatze des Regionalen
Raumordnungsplan betroffen.

Daher sind die Grundsatze G 71 bis G 75 sowie G 95 und G 101 in der Abwagung besonders
zu berlcksichtigen. Es folgt eine Gegeniberstellung der Grundsatze mit Begrindung als Zitat
als dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung. Die Be-
grindung/Erlauterung zu dem Grundsatz wird nur wiedergegeben, sofern eine Betroffenheit
vorliegt.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP
G 71
L~Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.”

Abwagunag:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

G72

,Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfldchen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

G73

sKlimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.
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Abwagunag:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Durch die Nachverdichtung
des vorhandenen Gewerbegebietes bleibt die Funktion des klimadkologischen Ausgleichsrau-
mes erhalten. Luftaustauschbahnen nach LEP IV sind nicht betroffen. Zudem ist die
Kaltluftproduktion des noch unbebauten Anderungssbereiches aus folgenden Griinden nicht
von Bedeutung flr eine Siedlung oder einen Erholungsraum.

Der Siedlungsbereich von Kottenheim liegt westlich des Plangebietes. Die Kaltluftstréme flielken
der Topografie folgend nach Nordosten und nicht (iber das Plangebiet in Richtung Ortslage. Der
Siedlungsbereich von Thiir ist durch die B 262 und Offenland von dem Plangebiet getrennt, so
dass sich eine Bebauung hier nicht auswirkt.

Ein Erholungsraum befindet sich nicht im Zusammenhang zum Plangebiet.

Eine Barrierewirkung hinsichtlich eines etwaigen Kaltluftabstroms/-transports ist nicht zu be-
firchten, da sich das Plangebiet auRerhalb eines Kaltluftstroms befindet.

Abbildung 5: Kaltluftabfluss
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(Quelle:  https.//www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/50.3474/7.2663,
MaBstab 1:15.000, letzter Aufruf 02.10.2025)

Zudem wird durch Festsetzungen der Gebaudehdhe und der offenen Bauweise dafiir Sorge
getragen werden, dass keine Riegelwirkung hinsichtlich etwaiger Luftabfliisse entsteht. Daher
ist der Grundsatz beachtet.

G 74

»In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fléchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume
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erhalten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassa-
denbegriinungen unterstiitzt werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
maflBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dliirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:

Durch die Lage von Kottenheim, nicht im Tal, ist die klimatische Belastung nicht so hoch, wie
beispielsweise im Neuwieder Becken oder im Moseltal. Ein GroRteil des Plangebiets ist ohnehin
bereits versiegelt, die neu zu versiegelnde Flache macht nur einen kleinen Teilbereich des Ge-
biets aus, sodass die Veranderung der klimatischen Situation marginal ist. Zusatzlich werden
Festsetzungen zur Verbesserung der klimatischen Situation getroffen:

¢ Niederschlagswasser wird zentral zurlickzuhalten und versickert
e Eingrinung der Grundstlicksgrenzen
e Eingriinung nach Stden zur K 20

e Anteilsbegriinung der Gewerbeflachen von mind. 10 %
Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist. Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der
Lage des Plangebietes nicht erforderlich.
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G75
,Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientie-
ren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&uden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.”

Abwagunag:

Es ist ein Gewerbegebiet geplant und kein Wohngebiet. Der Grundsatz betrifft das Plangebiet
nicht.

Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus nach RROP
G95

»Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten maéglich ist.”

Abwagung:

Die Anderung des Bebauungsplans beeintrachtigt die Erholungsmdglichkeiten der Umgebung
nicht, da die Flache innerhalb eines Gewerbegebietes liegt. Durch neue Arbeitsplatze und in
der Folge neue Einwohner kénnen die vorhanden Naherholungsinfrastrukturen besser ausge-
lastet werden.

G 96

LDer Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (iber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen dafiir verfiigen.*

Abwagung:

Die Anderung der Griinflaiche zu Gewerbegebiet wirkt sich nicht negativ auf den Tourismus in
der Region aus. Zudem kann es durch eine Zunahme an Arbeitsplatzen auch zu einer Zunahme
an Geschaftsreisen kommen, die genauso zum Tourismus zahlen wie der Freizeittourismus.
Innerhalb des Plangebiets sind auch Beherbergungsbetriebe zuldssig. Der Tourismus wird
durch das Planvorhaben somit nicht vermindert.

G97

»In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”
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Abwagunag:
Die Flache ist von gewerblichen Baugrundstiicken umgeben. Der Erholungswert der Landschaft
verandert sich deshalb nicht.

G 98

LFur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.*

Abwagunag:
Der Grundsatz ist auf Kottenheim nicht anzuwenden. Kottenheim liegt nicht in einem Flusstal.

G99

,Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBhahmen die kiinftige Entwicklung
begiinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwaé-
chen zu verringern.”

Abwagung:
Der Ausbau des Tourismus ist unabhangig von der Bebauungsplananderung.

G 100

,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrdchtigen.”

Abwagung:
Das Gebiet ist grofRtenteils bereits gewerblich genutzt. Die geplante Erweiterung beeintrachtigt
die Erholungsfunktion nicht.

G 101

»In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Mdéglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.”

Abwagung:
Kottenheim liegt nicht im hochverdichteten und verdichteten Raum. Zudem werden die Moglich-
keiten der Naherholung durch die Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.

G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf grof3flachigen Freizeitanlagen, sie
betreffen die vorliegende Planung nicht.
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1.4.3.2 Hochwasser und Starkregen
Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Abbildung 6: Sturzflutgefdhrdungskarte
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(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, Mal3stab 1:2000,
letzter Aufruf 19.05.2026)
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1.4.4

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses nicht gefahrdet.

Grundlage obiger Abbildungen ist jeweils ein extremer Starkregen (SRI10, 4 Std. mit einer Re-
genmenge von 124 - 136 mm in 4 Stunden). Zum Vergleich: Die Niederschlagsmengen des SRI
7 als aullergewdhnliches Starkregenereignis entsprechen in etwa einer 100-jahrlichen Eintritts-
wahrscheinlichkeit, was in Rheinland-Pfalz einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?)
in einer Stunde entspricht. Fir die folgenden Abbildungen wurde bewusst das extremste ver-
flgbare Regenereignis ausgewahlt, um die Auswirkungen moglichst gut erkennbar darzustellen.
Im Falle eines solchen Regenereignisses wurden flr infinitesimale Teile des Plangebietes Was-
sertiefen bis zu 30 cm sowie FlieRgeschwindigkeiten bis 0,5 m/s erreicht. Ein Vergleich mit dem
Starkregenereignis SRI 7 ergab gar keine Gefahrdung des Anderungsbereiches.

Flachennutzungsplan und Alternativen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Vordereifel aus dem Jahr
1997 stellt den in Rede stehenden Bereich als gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan
ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 7: Auszug

aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel

[ o -~

(ohne Mal3stab)
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1.4.5

Planungs- und Standortalternativen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wolfskaul* betrifft die bislang fest-
gesetzte offentliche Grinflache, deren drei Abschnitte mit einem ,C* im Kreis gekennzeichnet
sind, im Siden des Gewerbeparks - zwischen der Caspar-Clemens-Pickel-Strale und der
Kreisstrale 20. Eine Prifung der Planungs- und Standortalternativen eribrigt sich, da keine
bislang unbeplanten Flachen durch die Anderung in Anspruch genommen werden, sondern sol-
che innerhalb eines beplanten Gebietes nach § 30 BauGB. Die gebietsinterne, geringfligige
Nutzungsausweitung (unter Erhéhung des externen Ausgleichs fir Natur und Landschaft) er-
scheint vor dem Hintergrund sinnvoll, dass dadurch keine zusatzliche ErschlieBung erforderlich
wird.

Umgebendes Planrecht

Das Anderungsgebiet liegt im Siiden des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Wolfskaul. Der
Bebauungsplan wurde vor kurzem geéndert, allerdings ohne wesentliche zeichnerische Ande-
rungen

Abbildung 8 Bebauungsplan ,Wolfskaul" aus dem Jahr 2000
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1.4.6 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
sind nicht betroffen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes befinden sich 1 km entfernt im
Westen. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben
Mayen und Niedermendig® (FFH-5609-301) und das Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheinge-
biet* (VSG-5609-401). 1,4 km entfernt im Sitid-Westen liegt das Naturschutzgebiet ,Mayener
Grubenfeld® sowie in 1,6 km Entfernung im Nord-Westen das Gebiet ,Ettringer und Mayener
Belberg, Kottenheimer Bueden®. Das Gebiet befindet sich weder in einem Landschaftsschutz-
gebiet noch in einem Naturpark. Nach § 30 BNatSchG pauschal geschitzte Biotope oder
kartierte schutzwiirdige Biotope befinden sich ebenfalls nicht in der unmittelbaren Nahe.

1.4.7 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der geplanten Planaufstellung sind keine Stralenplanungen bekannt. Eine neue
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Die Bauverbotszone zur Kreisstra’e wird mit den tUberbaubaren Flachen und der zwischenlie-
genden Grinflache eingehalten.

1.4.8 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Baugebiet ,Wolfskaul“ wird im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser soll im
Gewerbegebiet in Wegeseitengraben gesammelt und im nérdlichen Teil des Plangebietes in
einer hierfir ausreichend dimensionierten Versickerungsanlage (ca. 2.000 cbm) versickert wer-
den. Fir das Gewerbegebiet wurden die bebauungsplanrelevanten Inhalte bereits in die
urspringliche Planung des Gewerbegebietes integriert.

Auch die Versorgung ist sichergestellt. Hydranten fur die Entnahmen von Léschwasser so an-
geordnet, dass sie nicht zugestellt werden kdnnen und jederzeit flr die Feuerwehr zuganglich
sind. Der Abstand zwischen den Hydranten wurde nach dem Arbeitsblatt W 331 des DVGW-
Regelwerkes bestimmt.

1.4.9 Geologische Vorbelastungen und Bodendenkmaler

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, fir Rutschungen ebenfalls nicht. Das
Gebiet liegt in der Erdbebenzone 1'. Die Umgebung des Gebietes ist groRtenteils bebaut und
das naturliche Gelande daher verandert.

Die Radonkonzentration liegt im Plangebiet bei 61,4 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt bei 51,9
2, Wegen der geplanten gewerblichen Nutzung, die meist ohne Unterkellerung errichtet wird, ist
dies unbedenklich.

T Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 20.05.2026
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 20.05.2026
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Das Vorkommen von Bodendenkmalern ist zurzeit nicht bekannt. In der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden zu der 1. Anderung des Bebauungsplans, d.h. in dem Verfahrensschritt zur 1.
Anderung, in der das vorliegende Anderungsgebiet noch in der 1. Anderung enthalten war, teilte
die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, mit, dass sie das Ande-
rungsgebiet aus geografischen und topografischen Gesichtspunkten als archaologische
Verdachtsflache einstufe. Daher enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis auf die Bekanntgabe
des Erdbaubeginns.

1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der vorhandenen Betriebe des angrenzenden Gewer-
begebietes und dem Strallenverkehr auf der K 20 sowie der B 262 umgeben.

Die von aulen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend weniger von Re-
levanz, da ein Gewerbegebiet geplant ist. Innerhalb des Gewerbegebietes kénnen allerdings
auch schutzwirdige Nutzungen, wie Sozialrdume und Biros sowie untergeordnet auch Be-
triebswohnungen zugelassen werden. Fiir diese schutzwiirdigen Nutzungen ware in Zuge der
Baugenehmigung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm nachzuweisen.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Gebiet ist aufgrund der Modellierung fiir die ErschlieRung und die Baureifmachung der
angrenzenden Grundstiicke bereits angeglichen und somit gut mit gewerblicher Nutzung be-
baubar.

1.5.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Das Anderungsgebiet befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde.
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1.6

Darlegung der Planinhalte

Der vorliegende Anderungsbereich soll - analog den an ihn dstlich und westlich angrenzenden
Flachen - groRtenteils als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Anderung erfolgt wegen einer
groBen Nachfrage an Gewerbegrundstiicken und dem Ziel einer konzentrierten Ausweisung
von Gewerbegebietsflachen an einem Standort. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage eignet
sich dieser Standort besonders gut fiir ein Gewerbegebiet. Eine zusatzliche ErschlieBung ist
nicht erforderlich. Der bisher auf den Nachbargrundstiicken am siidlichen Grundstlicksende als
private Grunflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landschaftsgrin® festgesetzte
Griinstreifen wird im Anderungsbereich nun ebenfalls festgesetzt. Auf diese Weise soll eine
Vernetzung der Griinstrukturen erhalten bleiben und eine Eingrinung des Gewerbeparks aus
Richtung Siden durchgéngig gewahrleistet sein.

Die zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft auf der bisherigen 6ffentlichen Grinflache
,C“ missen an anderer Stelle (externe AusgleichsmalRinahme) ausgeglichen werden. Der bis-
lang auf dieser offentlichen Griinflache - ebenfalls mit der besonderen Zweckbestimmung
.Landschaftsgriin“ - vorgesehene Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Grund-
lage des bisherigen Bebauungsplans (siehe Ziffer 3.8.4.4 auf Seite 32 der Begriindung vom
urspriinglichen Bebauungsplan) bedarf der Verlagerung auf eine andere Ausgleichsflache
ebenfalls aulRerhalb des Plangebietes. Fir diese beiden Zwecke (Ausgleich fir zusatzliche Ein-
griffe und Verlagerung der bisher dort festgesetzten Ausgleichsmallnahmen) wurde eine
externe Ausgleichsflache nérdlich des Plangebietes vorgesehen.

Zur Festlegung von Emissionskontingenten fiir die neue Gewerbeflache wurde eine Schalltech-
nische Untersuchung erstellt. Diese hatte die Zielsetzung die bestehenden
Emissionskontingente auf den vorhandenen Gewerbeflachen nicht reduzieren zu miissen, um
der neuen Gewerbeflache ein Kontingent zuteilen zu kénnen.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung vom 05.11.2019 wurden in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Das Emissionskontingent liegt bei 74 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.
Ein Vergleich mit den Werten der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans kann nicht gezo-
gen werden, da hierin aufgrund des Alters des Bebauungsplans noch ,immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel” festgesetzt wurden. Emissionskontingente werden erst
seit 2006 mit der Einflihrung der DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) festgesetzt.

Im Ergebnis flhrt die Festsetzung des Emissionskontingentes dazu, dass die Immissionsricht-
werte der TA-Larm an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung eingehalten werden
und die gewerblichen Bestandsflachen in ihrer Nutzbarkeit nicht eingeschrankt werden.
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(MaRstab 1:1.500)
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1.7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.7.1  Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung GroRe (m?) Anteil (%)
Geltungsbereich 4.105 100,00
Gewerbegebiet 3.618 88,14
Grinflache 487 11,86

1.7.2 MaRnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine weiteren MaRnahmen zur Verwirklichung notwendig.

1.7.3 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Anderung Planungskosten entstehen. Im Be-
reich der externen Ausgleichsflachen werden sich die Kosten gegeniiber dem urspriinglich in
Kraft getretenen Bebauungsplan erhéhen (fiir Flachenbereitstellung/-erwerb und MaRnahmen).
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Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtliber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Planverfahrens (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1. Phase
UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berticksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von der landespflegerischen Zielvorstellung einer voll-
standigen Eingriffsvermeidung abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gibernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der Malinahmen wird (ber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der Maltnahmen kann uber die §§ 135 a bis ¢ erfolgen.
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Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Ortsgemeinde Kottenheim hat beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplans
fur das Gebiet ,Wolfskaul“ durchzuflhren.

Der Bebauungsplan ,Wolfskaul“, der im Jahr 2000 aufgestellt wurde, diente zur Ausweisung
von Gewerbebauflachen in einem der mittelfristigen, regionalen Nachfrage angemessenen Um-
fang.

Aufgrund der hohen Verkehrslagegunst des Plangebietes wurde mit dem Baugebiet ,Wolfskaul®
eine konzentrierte gewerbliche Entwicklung, bezogen auf das Verbandsgemeindegebiet zur
Vermeidung mehrerer mittelgrolter Gewerbeflachen angestrebt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit naturschutzfachlicher Relevanz bezieht sich auf fol-
genden Teilbereich:

Es soll die offentliche Griinflache C einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, um eine
geschlossene Baustruktur innerhalb des Geltungsbereiches zu erméglichen und um die hohe
Nachfrage an Gewerbeflachen decken zu kénnen.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes muss fir die 6ffentliche Griinflache C eine
externe Ausgleichsflache ausgewiesen werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans betrifft eine Flache von 4.105 m2.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-

raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung

Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der

in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-

kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen

Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Bebauungsplan ,Wolfskaul“ der Ortsgemeinde Kottenheim einschl. Landespflegerischem
Fachbeitrag zum Bebauungsplan

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rip.de)

¢ Online-Geoexplorer des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (www.wasserportal.rip-um-
welt.de)

¢ Online-Sturzflutgefahrenkarte des Landesamts fiir Umwelt-Rheinland-Pfalz (Online-Geoex-
plorer des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (www.wasserportal.rip-umwelt.de)

¢ Online-Radonkarte des Landesamts fliir Umwelt Rheinland-Pfalz (https://gda-wasser.rlp-um-
welt.de/ GDAWasser/client/gisclient/ index.html? & applicationld=86183)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Klimaschutzportal Landkreis Mayen-Koblenz (https://mayen-koblenz.klimaschutzpor-
tal.rlp.de/portal/kampagne-der-region-fuer-den-klimaschutz/ ergebnisse-der-klimaanalyse)
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Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Mayen-Koblenz (Fassung von 2020)

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel

Schalltechnisches Gutachten zur Bebauungsplananderung ,Wolfskaul® der Gemeinde Kot-
tenheim. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies. Stand: Nov. 2019
Artenschutzrechtliche Vorprifung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wolfskaul der
Ortsgemeinde Kottenheim. Bearbeitung: Dr. Felix Stark. Stand: Oktober 2025

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefihrten Belange vorerst wie folgt festgelegt:

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/

Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rah-
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima men des Umweltberichts unter
und das Wirkungsgeflige zwischen Verwendung von fachlichen Grundla-
ihnen sowie die Landschaft und die gendaten und Fachplanungen,
biologische Vielfalt Erstellung einer artenschutzrechtlichen

Vorpriifung

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- (ja) Prognose uber die Natura 2000-Ver-
zweck der Gebiete von tréglichkeit im Rahmen des
gemeinschaftlicher Bedeutung und Umweltberichts; es werden keine erheb-
der Europaischen Vogelschutzge- lichen Auswirkungen prognostiziert.
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Erstellung eines schalltechnischen Gut-
auf den Menschen und seine Ge- achtens. Im Ubrigen wird auf Nr. 7a
sundheit sowie die Bevoélkerung verwiesen.
insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen nein -
auf Kulturglter und sonstige Sach-
glter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern
§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien nein -
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftspla- | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes
§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luft- nein -
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.
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BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/

Gegenstand der
Umweltpriifung
§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ja Darstellung der voraussichtlichen
einzelnen Belangen des Umwelt- Wechselbeziehung und Wirkungsge-
schutzes nach den Buchstaben a, fuge zwischen den Schutzgitern durch
cundd eine Wirkungsmatrix
§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
a bis d und i,
§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von | ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwie-
Flachen fur bauliche Nutzungen, sen.
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen
§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Landschaft

2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines ausgewiesenen Gewerbegebiets,
des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadte-
baulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltprifung
auf den Anderungsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
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21.5

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gender Bebauungsplan-Anderung zur Anwendung.

Tabelle 4:

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Sicherung der biologischen Vielfalt,
Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biolo-

Berlicksichtigung von Mafihahmen zur
Vermeidung und Minderung von Be-
eintrachtigungen sowie zur
Kompensation verbleibender Beein-
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trachtigungen:
e Ausweisung einer Siedlungsrand-
eingriinung mit Bindungen fiir die
Bepflanzung in Fortfiihrung der an-
grenzenden Grinflachen
Vorgaben fir die innere Durchgri-
nung des Gewerbegebiets geman
dem bestehenden Bebauungsplan
e Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit von
europaischen Vogelarten bzw.
streng geschutzten Arten im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen
Vorprifung
e Zuordnung von Ausgleichsmafinah-
men auf einer aulRerhalb liegenden
Flache zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben | e
des § 44 BNatSchG

Biotoppauschalschutz .

Schutz bestimmter Biotope vor | e Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
nach § 30 BNatSchG

Zerstérung und erheblicher oder den nicht tangiert.
nachhaltiger Beeintrachtigung

FFH-/ Vogelschutzrichtli- | e Erhaltung der natlrlichen Le- ¢ Prognose uber die Natura 2000-
nie bensrdume sowie der Vertraglichkeit im Rahmen des Um-
wildlebenden Tiere und Pflanzen, weltberichts
e Wiederherstellung oder Wah- e Beeintrachtigungen des etwa 1 km

rung eines ginstigen
Erhaltungszustands der natuirli-
chen Lebensraume und der Arten
von gemeinschaftlichem Inte-
resse.

entfernten Vogelschutzgebiets bzw.
des sich damit teilweise Uiberlagern-
den FFH-Gebiets werden im
Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan nicht prognostiziert.

Fachplanerische Grundla- | e

gen:

e Flachennutzungspla-
nung Verbands-
gemeinde Vordereifel

Darstellung der sich aus derbe- | e
absichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen fur
das ganze Gemeindegebiet

Die vorliegende Bauleitplanung ist
aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

Vorschriften, Richtlinien
Der wirksame Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde
Vordereifel stellt den in Rede ste-
henden Bereich als gewerbliche
Bauflache dar.

e Planung vernetzter Bio- Darstellung der Gberregionalen o Umsetzung der Darstellung der Zie-
topsysteme Rheinland- und regionalen Ziele des Arten- lekarte bei Beibehaltung der
Pfalz, Kreis Mayen- und Biotopschutzes unter beson- Planungsabsicht nicht méglich
Koblenz derer Berucksichtigung des

Biotopverbunds

Darstellung von ,Ackerflachen,
Rebfluren, Obstplantagen (bio-
toptypenvertragliche Nutzung)“

Boden Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass | Beriicksichtigung von Mafnahmen zur
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaus- | Vermeidung und Minderung von Be-
desnaturschutzgesetz von halt erflllen kbnnen eintrachtigungen sowie zur
Rheinland-Pfalz Kompensation verbleibender Beein-
(LNatSchG) trachtigungen:

e Ausweisung einer Siedlungsrand-

Bundes-Bodenschutzge- Sicherung und Wiederherstellung eingriinung mit Bindungen fiir die

setz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des Bepflanzung
Bodens e Zuordnung von Ausgleichsmafinah-
Abwehr schadlicher Bodenveran- men auf einer auf3erhalb liegenden
derungen Flache zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Gewasser sind als Bestandteile Bericksichtigung von MalRhahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- | Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fiir Tiere und Pflanzen zu tes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverscharfungen:

Verunreinigungen sind zu vermei- | ¢ Hinweise zur Verwendung versi-

Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen ckerfahiger Belage fur Stellplatze,

(BNatSchG) Umgangs mit Wasser Zuwegungen usw. gemaf dem be-

Beschleunigung des Wasserab- stehenden Bebauungsplan
flusses ist zu vermeiden.

Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrachtigun- | ¢ Berlicksichtigung in Verbindung mit

(BNatSchG) gen des Klimas Vorgaben zur inneren Durchgri-
Gebiete mit glinstigen klimati- nung des Gewerbegebiets geman
schen Wirkungen sowie dem bestehenden Bebauungsplan
Luftaustauschbahnen sind zu er- sowie durch Ausweisung einer Sied-
halten. lungsrandeingriinung

Bundesimmissionsschutz- Schutz vor schadlichen Umwelt- | e Erstellen eines schalltechnischen

gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzglter Gutachtens
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, |e Beriicksichtigung einer Emissions-
Wasser, Atmosphére, Kultur- und kontingentierung
Sachguter (La&rmschutzverord- (wegen der hinzukommenden Ge-
nung (TA Larm), werbeflédche erfolgt eine neue
Immissionswerte fiir Schadstoffe L&rmkontingentierung)
(BImSchV))

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Landschaft in ihrer | Berlicksichtigung von Mallnahmen zur

(BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart | mdglichst landschaftsvertraglichen
im Hinblick auf die Erlebnis- und | Einbindung und zur Kompensation ver-
Erholungsfunktion fiir den bleibender Beeintrachtigungen:
Mensch e Bericksichtigung in Verbindung mit
Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung des Gewerbegebiets geman
dem bestehenden Bebauungsplan
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
sowie durch Ausweisung einer Sied-
lungsrandeingriinung mit Bindungen
fur die Bepflanzung in Fortflihrung
der angrenzenden Grinflachen
Zuordnung von Ausgleichsmafinah-
men auf einer aulRerhalb liegenden
Flache zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz | e Sicherung der landschaftlichen Beriicksichtigung von MaRnahmen
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart zur moglichst landschafts-vertragli-
in ihrer Bedeutung als Erlebnis- chen Einbindung; siehe Pkt.
und Erholungsraum fiir den Men- ,Landschaftsbild“
schen
Bundesimmissionsschutz- | ¢ Schutz des Menschen vor Ge- Erstellen eines schalltechnischen
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und Gutachtens
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm- Berucksichtigung einer Emissions-
SchG kontingentierung
2.1.6 Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-

2.2

lichkeiten

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wolfskaul“ von naturschutzfach-
licher Relevanz betrifft den Wegfall einer Grinflache im Siden des Gewerbeparks. Die
Anderung betrifft eine Flache innerhalb des Geltungsbereichs des vorhandenen Bebauungs-
plans. Eine Priifung von Planungs- und Standortalternativen eriibrigt sich somit. Im Ubrigen wird
auf Kapitel 1.4.4 der Begriindung verwiesen.

Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.
Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans ,Wolfskaul“ befindet sich siiddstlich der zent-
ralen Ortslage von Kottenheim und umfasst 12,96 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wolfskaul“, welcher im Wesentlichen ein einge-
schranktes Gewerbegebiet ausweist, wird im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
begrenzt, im Osten durch die Bundesstralte 262, im Siden durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und die Kreisstrafte 20 und im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, gewerbliche

Bauflachen und einen Friedhof.
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Der vorliegende Anderungsbereich mit einer FlachengréRe von 4.105 m? befindet sich im Stiden
des Bebauungsplan-Gebiets zwischen der Caspar-Clemens-Pickel-Stral’e und der KreisstralRe
20.

Das Anderungsgebiet umfasst das brachliegende, rund 2.900 m? groRe Flurstiick 1172 sowie
eine Teilflache des ebenfalls brachliegenden Flurstlicks 1166/6 in der Flur 4. Zudem wird eine
Teilflache der bereits bebauten Parzelle 1171/3 in den Anderungsbereich aufgenommen.

Topografisch wird das Gebiet von einer leichten Kuppenlage mit nach Norden abfallendem Ge-
ldnde gepragt. Die Gelandehdhe liegt im Anderungsgebiet bei rund 202 m bis 205 m GNN.
Innerhalb des bereits bebauten Grundstiicks wurde die natlrliche Gelandegestalt anthropogen
verandert und das Gelande terrassenférmig angelegt. Im Ubergang zur KreisstraRRe 20 ist eine
Bdschung ausgebildet.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet innerhalb der ,Pellenzsenke®.

Abbildung 10: Blick auf den Anderungsbereich von der Caspar-Clemens-Pickel-Stral3e

Abbildung 11: Blick auf den Anderungsbereich von der Kreisstral3e

Vorgaben des Bebauungsplans ,Wolfskaul“

Im seit dem Jahr 2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wolfskaul ist das Flurstlick 1172
bislang als 6ffentliche Grinflache ,C* bzw. ,C** bzw. ,C*** festgesetzt. (Die Differenzierungen
dienen der Zuordnung zu den verschiedenen Eingriffsflachen: Die mit ,C* gekennzeichnete
Grinflache wurde Eingriffen aus privater Bautatigkeit, die mit ,C*“ gekennzeichnete Griinflache
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dem Kreiselausbau und die mit ,C**“ gekennzeichnete Griinflache dem sonstigen Strallenbau
zugeordnet.)

Die textliche Festsetzung fir diese 6ffentliche Griinflache lautet:

,Die in der Planzeichnung mit "C" gekennzeichnete Fléche ist der freien Sukzession zu liber-
lassen und vor Beeintrdchtigungen (z.B. Nutzung als Lager oder Wendeplatz) zu schiitzen.
Vorhandene heimische, standortgerechte Gehélze und Hochstauden sind zu erhalten.
Diingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig.“

Die ebenfalls in den Geltungsbereich der Anderung befindlichen Teilflachen der Flurstiicke
1166/6 und 1171/3 sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wolfskaul“ weitestgehend als
~eingeschrankte Gewerbegebiete” mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Im siidlichen Randbereich
ist eine private Grinflache (,B2“) mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landschaftsgrin®aus-
gewiesen.

Die textliche Festsetzung fiir diese private Grinflache ,B2“ lautet: ,Die Randeingriinung auf den
privaten Fldchen ,B2“ ist analog der Festsetzung der Bepflanzung der éffentlichen Griinflichen
,B* vorzunehmen.” Bei den o6ffentlichen Grinflachen ,B* lautet die textliche Festsetzung: ,Auf
der mit ,B* gekennzeichneten &ffentlichen Fléache ist eine fiinfreihige Hecke mit vorgelagertem
Krautsaum anzulegen. Zu diesem Zweck sind zweimal verschulte Gehélze der Artenliste ,A“ im
Verbund und im Abstand von 1,0 m x 1,0 m zu pflanzen. Auf 10 Ifm Hecke sind mindestens 2
Bé&ume 1. oder Il. Ordnung (Stammumfang 12-14 cm) als Uberhélter zu pflanzen. Ein Pflege-
schnitt der Hecke ist max. alle 10-12 Jahre abschnittsweise durchzufiihren. Zur freien
Landschaft bzw. zur Plangebietsgrenze hin ist ein Krautsaum von rd. 3-4 m dauerhaft freizuhal-
ten und durch eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (friihestens Ende Juli) sowie Abtransport
des Schnittguts extensiv zu pflegen. Die Anlage von Grédben und Mulden fiir die Versickerung
oder Riickhaltung von Niederschlagswasser ist zuldssig.*“

Der Bebauungsplan enthalt zudem textliche Vorgaben flir eine Mindestbegriinung bzw. Min-
destbepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet.

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Planzeichnung des bestehenden Bebauungsplans, o.M.

B/ / /X : \ N/ / /D In_der Ortlichkeit ist das Flurstiick
' ! / 1171/3 bereits bebaut. Die ausgewie-
sene Randeingriinung auf der privaten
Grinflache wurde bislang nicht umge-
setzt.

[Urawbetion Butrugtag

1 ¢n
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221
22141

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan)

Nachfolgend werden die kennzeichnenden Biotop-/Nutzungstypen im Anderungsbereich er-
lautert. Die Einteilung erfolgt gemall dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung flr
Rheinland-Pfalz.

Im landschaftspflegerischen Bestandsplan findet sich eine kartografische Darstellung.

e  Ackerbrache (HBO);

Das Flurstiick 1172 (ausgewiesen als 6ffentliche Griinflaiche) und das daran westlich anschlie-
Rende Flurstiick 1166/6 (ausgewiesen als Gewerbegebiet) stellen sich in der Ortlichkeit als
Brachen dar. Zudem liegt der stidliche Randbereich des ansonsten bereits bebauten Flurstiicks
1171/3 brach. Es handelt sich um Teilflachen eines ehemals intensiv bewirtschafteten Acker-
schlags, welcher seit 2016 aus der Nutzung genommen wurde.

Kennzeichnend ist eine weitgehend geschlossene Vegetation, welche sich aus Arten einjahriger
Ackerbeikrautgesellschaften, Arten ruderaler Hochstaudenfluren (Beiful3-Rainfarn-Gesell-
schaft) und Griinlandarten zusammensetzt.

Charakteristische Arten sind Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Schmalblattriges Greiskraut
(Senecio inaequidens), Geruchlose Kamille ((Tripleurospermum inodorum), Quecke (Agropyron
repens), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata), Weiklee (Trifo-
lium repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Gewohnlicher Beifuld (Artemisia vulgaris), Breitwegerich (Plantago ma-
jor), Spitzwegerich (Plantago lanceolota), Wilde Méhre (Daucus carota), Luzerne (Medicago
sativa), Groller Sauerampfer (Rumex acetosa).

Abbildung 13: Brachfldche

;ir. W= -
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e  Gewerbe- und Industrieflachen (SCO);
Das Flurstiick 1171/3 wird bereits gewerblich genutzt. Dort befindet sich das Betriebsgelande
eines Fachbetriebs fir Heizung-, Sanitar-, Klima- und Schwimmbadtechnik.
Das Grundstiick mit Gewerbegebietscharakter weist folgende Einzelstrukturen auf:
- Gebaude (HN1)
Das Grundstiick ist mit einem zweigeschossigen, hallenartige Gebaude (Grundflache: ca.
380 m?) bebaut.

- Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1):
Hierunter fallen versiegelte Hof-/Zufahrts-/Stellflachen.

- Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad (HT2):
Im riickwartigen Teil des bebauten Grundstlicks befindet sich eine weitgehend wasserdurch-
lassig befestigte Ausstellungsflache.

- Ziergarten (HJ1)/ Rasen (HM4)
Die begriinten Freiflachen stellen sich als Rasenflachen dar.

Abbildung 14: riickwértiger Teil des bereits bebauten Grundstiicks

1
“

e StralRenrand (HC3) (auerhalb);
Entlang der Kreisstralde 20 wird die strallenbegleitende Vegetation periodisch gemaht.

e  Gemeindestralie (VA3) (aulerhalb);
Im Norden wird das Plangebiet begrenzt von der Caspar-Clemens-Pickel-Stral3e.

e Bundes-, Landes-, Kreisstrale (VA2) (aulderhalb);
Die Kreisstrale 20 bildet die Stidgrenze des Anderungsgebiets.

Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung der Planung wurde zur Einschat-
zung des o©kologischen Potentials des Plangebiets und Uberpriifung hinsichtlich
planungsrelevanter Arten eine Ortsbegehung durch einen Biologen durchgefiihrt. Zudem wur-
den vorhandene Datenquellen ausgewertet. Aullerdem wurde das Lebensraumpotential des
Vegetationsbestands beurteilt.
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Eine ausfuhrliche Erlauterung der Ergebnisse ist der ,Artenschutzrechtlichen Vorprifung zur 2.
Anderung des Bebauungsplans "Wolfskaul ™ enthalten.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Flache aufgrund ihrer geringen Grole, der
Nahe zu den Straflen im Norden und Siden sowie aufgrund der angrenzenden Gebaude (Ver-
tikalkulissen) als ungeeignet fir bodenbritende Vogelarten eingeschatzt. Die in den
Rasterzellen des LANIS aufgelisteten Vogelarten sind auf der Planflache ebenfalls nicht zu er-
warten.

Eine Nutzung als Nahrungsflache fiir Végel wird als moglich angesehen, diese ware aber nicht
essenziell, zumal im Umfeld derzeit wenige Méglichkeiten flr Brutvdgel vorhanden sind.

Ein Vorkommen streng geschiitzter bzw. gefahrdeter Saugetierarten wird nicht erwartet. Fleder-
mausquartiere werden ausgeschlossen, mogliche Nahrungshabitate sind nicht als essenziell
einzuschatzen.

Amphibien sind auf dem Plangebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen auszuschlieRen.
Reptilien sind im jetzigen Zustand ebenfalls nicht auf der Flache zu erwarten.

Die Vegetation auf der Brachflache bietet potentiell Habitatangebote flir verschiedene Arten der
Falter- und Heuschreckenfauna. Vorkommen von streng geschitzten Ameisenblaulings-Arten
sind nicht zu erwarten, da keine entsprechenden Raupenfutterpflanzen auftreten.

Bei der Ortsbegehung wurden die angrenzenden Strukturen sowie das weitere Umfeld ebenfalls
in die Beobachtung mit einbezogen. Hier wurden folgende Arten aufgenommen: Hausrot-
schwanz (Phoenicurus ochruros), Rabenkrdhe (Corvus corone), Ringeltaube (Columba
palumbus).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotopkomplexe

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder schutzwiirdige Biotopkomplexe gemaR Biotopkatas-
ter Rheinland-Pfalz werden durch die Planung nicht tangiert und befinden sich auch nicht im
naheren Umfeld.

Das Vogelschutzgebiet ,,Unteres Mittelrheingebiet” mit der Gebietsnummer VSG-5609-401
befindet sich etwa 1 km stidwestlich des Plangebiets. Es handelt sich dabei um eine Teilflache
des Vogelschutzgebiets im Bereich eines Abbaugelandes bei Mayen. Eine weitere Teilflache
befindet sich im Bereich eines Abbaugelandes 6stlich von Ettringen.

Charakteristisch fur das insgesamt etwa 2.067 ha grof3e, vulkanisch gepragte Schutzgebiet ist
eine Vielzahl von Steinbriichen (zumeist Bimsentnahme). Die dabei entstehenden Steilwande
sind wichtige Strukturelemente zur Horstanlage fiir den Uhu.

Die Schutzwiirdigkeit des Vogelschutzgebiets ist darin begriindet, dass das Schutzgebiet die
groRte Uhu-Brutpopulation des Landes beherbergt; etwa ein Viertel des rheinland-pfalzischen
Bestandes briitet im Gebiet.

Die Erhaltungsziele fiir das Vogelschutzgebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung des
strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten (Brutwén-
den)”.

Das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“
(FFH-5609-301) Uberlagert sich mit einer Teilflache des Vogelschutzgebiets und befindet sich
ebenfalls etwa 1 km siidwestlich des Plangebiets nahe Mayen.

Bei dem 153 ha grofRen Schutzgebiet handelt es sich um ein dulerst reich strukturiertes, still-
gelegtes Basaltabbaugelande (teils Ausbildung von Trockenrasen. und trockenwarmen
Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien) mit ausgedehnten Stollensystemen.
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Die Schutzwirdigkeit des FFH-Gebiets ist darin begriindet, dass es sich um einen Sammelplatz
flr zahlreiche bestandsgefahrdete Fledermausarten mit mitteleuropaischer Bedeutung handelt.

Die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung gro3er und
ungestorter Fledermausquartiere®.

2.21.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzquts ,,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume*” und seiner Funktio-
nen unter Beriicksichtigung des  ,Praxisleittaden zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ (Grundlage: ortlich vorhandene Biotop-/

Nutzungstypen):
Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert-| Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensrdume):
Mehrjahrige Ackerbrache HN2n | 9 mittel
Gebaude HN1 0 sehr gering
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad | HT1 0 sehr gering
Hofplatz mit geringem Versiegelungs- HT2 3 sehr gering
grad,
geschotterter Belag oder wasserge-
bundene Decke
Ziergarten, strukturarm HJ1 7 gering

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume” und seiner Funktio-
nen unter  Beriicksichtigung des  ,Praxisleitfaden zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* (Grundlage: letzter rechtméaBiger Zustand
unter Beriicksichtigung des bestehenden Bebauungsplans ,,Wolfskaul*)

Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Mehrjahrige Ackerbrache HN2n | 9 mittel
(hier: 6ffentliche Griinflache C bzw.
~C* bzw. ,C**)
Gebaude/ Hofplatz mit hohem Versie- | HN1/ | O sehr gering
gelungsgrad HT1

(hier: liberbaubare/ zuldssigerweise
zu versiegelnde Grundstiicksfldchen
innerhalb GE)

Ziergarten, strukturreich HJ1 11 mittel
(hier: nicht liberbaubare Grund-
stlicksfldachen mit Vorgaben zur
Mindestbegriinung innerhalb GE)

Geholzstreifen, autochthone Arten, BD3 11 mittel
junge Auspragung

(hier: private Griinflaéche/ Randein-
griinung)
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Schutzgut | Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlieRlich der innerartlichen mittel
Vielfalt
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt | gering

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen
gering (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder keine Bedeutung haben
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2.2.2 Schutzgut Boden

2.2.2.1 Beschreibung Schutzgut Boden
Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um Braunerden aus I6ssarmem, grusflihrendem
Sand (Holozan) Gber Laacher-See-Tephra.
Es handelt sich um einen Standort mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und mit
schlechtem bis mittleren natlrlichen Basenhaushalt. Die nutzbare Feldkapazitat liegt mit ca. 100
mm im mittleren Bereich. Das Nitratrickhaltevermogen ist gering. Das Ertragspotential wird als
mittel eingeordnet.
In dem ehemals landwirtschaftlich genutzten Anderungsbereich ergibt sich eine Vorbelastung
hinsichtlich der Nattirlichkeit der Boden durch die friihere ackerbauliche Nutzung.
Es liegen keine Hinweise auf Altlastenvorkommen vor.

2.2.2.2 Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Natlrliche Bodenfunktionen, mittel-gering

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geoto- | mittel
pen als Ausdruck des naturlichen und kulturellen Erbes

11

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen ..... H
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grundige, gut entwickelte L6ssbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Béden mit sehr hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Boden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Bdden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark veranderte Bden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Boden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Béden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Béden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung
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2.2.3 Schutzgut Wasser
2.2.3.1 Beschreibung Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Grundwasserneubildung liegt bei rund 140 mm/a, die Grundwasseriiberdeckung wird als
unglnstig eingeordnet3.
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

Hinsichtlich einer etwaigen Gefahrdung durch Sturzfluten bei Starkregen: siehe Schutzgut
»,Mensch und Gesundheit".

2.2.3.2 Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Beriick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut | Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat | -
und Quantitédt der Oberflachengewasser einschliel3lich der
natirlichen Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser er-
geben

Funktionen fir den Naturhaus halt, die sich aus der Qualitat | mittel
und Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Nieder- | -
schlags-Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)

3 Quelle: Online-Geoexplorer des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz (www.wasserportal.rlp-umwelt.de)
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2.24 Schutzgut Klima/Luft

2241 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Kottenheim liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.
Das Plangebiet befindet sich gemaf Darstellung im digitalen Informationsdienst LANIS inner-
halb eines grolraumigen klimadkologischen Ausgleichsraums.
Laut der Online-Anwendung ,Kartenwerke Klimaanpassung® des Landesamts flir Umwelt ver-
lauft im Bereich des Plangebiets ein Kaltluftstrom maRiger Dichte in Richtung Norden.
Die Offenlandflachen stellen grundsatzlich Kaltluftentstehungsbereiche dar. Aufgrund nur gerin-
ger, nach Norden bzw. Nordosten gerichteter Gelandeneigung kann entstehende Kaltluft nicht
nach Kottenheim zuflie3en und somit auch keine klimatische Ausgleichsfunktion fiir die Ortslage
Ubernehmen. Auf umliegende Siedlungsbereiche haben die Flachen im Anderungsbereich in
klimatischer Sicht keinen relevanten Einfluss.
Gerausch- und Schadstoffimmissionen ergeben sich durch die umliegenden, teils stark befah-
renen Verkehrsanlagen (Bundesstralte 262, Kreisstralen 20 und 93) sowie umliegende
Gewerbebetriebe.

2.2.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima*® und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:
Schutzgut | Funktion Bewertung
Klima, Luft | klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen gering
Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ mittel
-speicher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen“:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fiir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fur den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering (1): 0 t/ha; versiegelte Flachen
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

2.2.5.1 Beschreibung Schutzgut Landschaft
Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Pellenzsenke*.
Bei diesem Landschaftsraum handelt sich um eine ca. 10 km lange und 6 km breite Senke am
Nordrand des Maifeldes, das von den angrenzenden Landschaften der Laacher Kuppen im
Nordosten und den Pellenzvulkanen im Stidosten deutlich Gberragt wird. Grof3e Teile des Land-
schaftsraums sind mit Lava und Bims Uberdeckt.
Das Landschaftsbild in der Pellenzsenke wird durch eine offene Agrarlandschaft bestimmt, in
der Elemente der historischen Kulturlandschaft nur noch in Form kleiner Restbesténde erhalten
sind.
Kottenheim befindet sich im Bereich eines mehr oder weniger zusammenhangenden Siedlungs-
bands, welches durch Siedlungserweiterungen und grofiere Industrie- und Gewerbeflachen
entstanden ist.

Das Planungsgebiet liegt auRBerhalb der zentralen Ortslage innerhalb des Gewerbegebiets
~Wolfskaul“. Das Gewerbegebiet wird von der Bundesstralte 262, der Kreisstralte 20 und der
Kreisstrale 93 umschlossen und weist damit eine ,inselartige“ Lage zwischen den Verkehrsfla-
chen auf.

Die Bebauung des Gebiets, welches durch eine ringartige Strale verkehrlich erschlossen wird,
ist durch hallenartige Baukérper und grofflachig versiegelte Hof-/ Platzflachen gepragt,
Bislang sind nicht alle Gewerbegrundstlicke bebaut, die Baullicken weisen eine Brachevegeta-
tion auf.

Die Bepflanzung der Freiflachen der bereits bebauten Gewerbegrundstlicke ist bislang nur par-
tiell umgesetzt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Randeingrinung wurde bislang nicht realisiert.

Durch die vorhandene gewerbliche Bebauung und die anschlieRenden, teils stark befahrenen
Verkehrsflachen erfahrt das Gebiet eine deutliche anthropogene Pragung. Die Verkehrsanlagen
bewirken neben den visuellen und akustischen Stérungen eine Zerschneidung des Teilland-
schaftsraums.

Positiv auf die ortliche Wahrnehmung wirkt sich aus, dass aus dem Plangebiet Sichtbeziehun-
gen in die sldlich angrenzende freie Landschaft bestehen; pragnant sind dabei v.a.
Baumhecken, Baumgruppen und Streuobstbestande an der Horizontlinie am ,Biersberg® (siehe
Abb. #). Zudem sind vom Plangebiet Sichtbeziehungen zu den bewaldeten Vulkankuppen im
Laacher-See-Gebiet an der Horizontlinie mdglich.
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Abbildung 15: Blick aus dem Anderungsbereich in die freie Landschaft mit dem ,Biersberg“ an der
Horizontlinie (Blickrichtung: Nordosten> Siidwesten)

-

Abbildung 16: Blick vom ,Biersberg” in Richtung des Gewerbegebiets ,Wofskaul“ mit dem Ande-
rungsbereich
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2.2.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 10:  Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Landschaftsbild“ und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- | Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natlrlichen und | mittel
bild kulturellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens | mittel
von Landschaft einschlieBlich landschaftsgebundener Er-
holung

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...”:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro¥flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Rdume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieBlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat
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2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch
Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.
Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Emissionen/ Immissionen

Gerausch- und Schadstoffimmissionen ergeben sich v.a. durch die umliegenden Verkehrsanla-
gen (BundesstralRe 262, Kreisstralen 20 und 93).

Nahere Angaben finden sich in dem eigens erstellten schalltechnischen Gutachten.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage bzw. Charakteristik keine Bedeutung flr Erholung
oder Freizeit. Das Bebauungsplangebiet ,Wolfskaul* wird von der Bundesstralie 262, der Kreis-
stralRe 20 und der Kreisstralle 93 umschlossen und weist damit eine ,inselartige“ Lage zwischen
den Verkehrsflachen auf. Durch die Barrierewirkung der angrenzenden Verkehrsflachen ist die
Zuganglichkeit des Gebiets erheblich eingeschrankit.

Die Wahrnehmung der Landschaft im Gebiet ist aufgrund der umliegenden Verkehrsanlagen
und gewerblichen Bauflachen deutlich vorbelastet.

Einrichtungen fiir Erholung, Freizeit und Spiel werden nicht tangiert.

Gefahrdung durch Starkregen oder Uberflutungen
Aus der Online-Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz* ist abzuleiten, dass das Plangebiet
nicht durch Uberflutungen bei Starkregenereignissen gefahrdet ist.

Radonbelastung
Die Radonkonzentration liegt im Gebiet bei 61,4 kBg/m®. Das Radonpotenzial liegt im Plange-
biet bei 51,9°.

Land- und Forstwirtschaft
Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen.

2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch
Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

e Erholungsfunktion gering gering im Gewerbegebiet
e Ungestortheit von Immissionen gering gering im Gewerbegebiet
e Forst- und Landwirtschaft - -

4 Quelle: https://geodienste-wasser.rip-umwelt.de/wassergefahren/

5 Quelle: Online-Radonkarte des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/cli-
ent/gisclient/index.html?&applicationld=86183)
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2.3

24

241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungsplanung ist davon auszugehen, dass sich das Plangebiet
gemal der entsprechenden Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ent-
wickeln wird. Der Anderungsbereich wird weiterhin einer natiirlichen Sukzession unterliegen.
Die derzeitige krautige Vegetation wird voraussichtlich in den nachsten Jahren zunehmend ver-
buschen, so dass sich langerfristig ein geschlossener Geholzbestand auf der Brachflache
entwickeln wird. Von dieser Entwicklung werden vor allem gehdélzgebundene Vogelarten profi-
tieren. Gleichzeitig wird das Habitatpotenzial flr Insekten und insekten-/ samenfressende
Vogelarten zusehends eingeschrankt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Die bislang im Anderungsbereich festgesetzte éffentliche Griinflache soll analog den dstlich und
westlich angrenzenden Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Eine zusatzliche Er-
schlieung ist nicht erforderlich.

Der bisher auf den Nachbargrundstiicken am sidlichen Grundstiicksende als private Grinfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landschaftsgriin® festgesetzte Griinstreifen wird
im Anderungsbereich nun ebenfalls festgesetzt.

In den bereits als ,Gewerbegebiet” festgesetzten Teilflachen wird lediglich der Verlauf der Bau-
grenzen angepasst.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht zu erwarten.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplandnderung kdnnen nunmehr im Anderungs-
bereich bis zu 2.577 m? bislang als 6ffentliche Griinflachen festgesetzte Flache zulassigerweise
durch ein Gewerbegebiet beansprucht werden, die Restflache wird als Randeingriinung ausge-
wiesen. Vorgesehen war laut rechtsverbindlichem Bebauungsplan die Entwicklung von
Sukzessionsflachen auf bisherigem Ackerland; die Flache stellt sich derzeitig auch als Brache
dar. Das Lebensraumangebot bzw. das Ausgleichspotential hinsichtlich des Schutzguts ,Pflan-
zen, Tiere, Lebensrdume* wird somit zukinftig entfallen.

Gegenuber dem derzeitigen ortlichen Zustand werden bis zu 3.520 m? Brachflachen bean-
sprucht.

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu rechnen, siehe Kap.
2.4.2.

1

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Biotope
hoch
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= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Pflan-
zen“: mittel

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere“: ge-
ring

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in den Kap. 2.7.1 und 2.7.2 verwiesen.

Boden

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplandnderung kdnnen nunmehr im Anderungs-
bereich bis zu 2577 m? bislang als Grinflachen festgesetzte Flache (Brache/
Sukzessionsflache) zulassigerweise durch ein Gewerbegebiet (GRZ: 0,8) Giberbaut bzw. versie-
gelt werden.

Durch die Versiegelung der bislang offenen Bodenflachen kommt es zu einem vollstandigen
Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen.

Zudem hatte die Griinflache im Anderungsbereich bislang eine Ausgleichsfunktion (durch Ent-
wicklung von Sukzessionsflachen auf friiherem Ackerland) hinsichtlich der Bodenfunktion,
welche zukuinftig entfallen wird.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
hoch

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.7.2 verwiesen.

Wasser

Im Zusammenhang mit der — relativ geringfiigigen - zulassigen Neuversiegelung (sieche Punkt
.Boden“) geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verloren. Der
oberflachliche Abfluss erhoht sich entsprechend.

Zudem entfaltet die Griinflache im Anderungsbereich bislang eine Ausgleichsfunktion hinsicht-
lich des Wasserpotentials, welche zukiinftig entfallen wird.

Hinsichtlich einer etwaigen Gefahrdung durch Sturzfluten bei Starkregen: siehe Schutzgut
»,Mensch und Gesundheit".

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Wasser*:
mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.7.2 verwiesen.

Klima/ Luft

Durch die nunmehr zuléssige Uberbauung im Bereich einer bislang festgesetzten Griinflache
im Anderungsbereich gehen potentielle Kaltluftentstehungsflachen verloren. Die —relativ gering-
figige- Flache im Anderungsbereich hat in klimatischer Sicht jedoch keinen relevanten Einfluss
auf umliegende Siedlungsbereiche. Es werden sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
keine relevanten Beeintrachtigungen lokal-/kleinklimatischer Bedingungen ergeben.

Im Hinblick auf Emissionen ist durch die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen eine gewisse
Zunahme von Gerausch-/Schadstoffemissionen zu erwarten. Es handelt sich allerdings um eine
relativ geringfligige Erweiterung des gewerblich nutzbaren Areals (siehe Schutzgut ,Mensch
und Gesundheit").

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima/
Luft”: gering

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 3064_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 47
~Wolfskaul, 2. Anderung“ Ortsgemeinde Kottenheim Mai 2026

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap 2.7.2 verwiesen.

Landschaftsbild

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplanénderung kann nunmehr im Anderungsbe-
reich eine bislang als offentliche Griinflache (Sukzessionsflache) festgesetzte Flache
zulassigerweise in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden. Durch diese Ausweitung der ge-
werblichen Bauflachen ergibt sich grundsatzlich eine gewisse Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds, der Umfang der Siedlungsflachenerweiterung ist allerdings relativ geringfligig.
Eingriffsmindernd wirkt sich zudem aus, dass sich die neu geplante Gewerbegebietsflache in-
nerhalb eines groRflachig ausgewiesenen Gewerbegebiets befindet. AulBerdem soll eine
durchgangige Siedlungsrandeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft festgesetzt werden.

Die betroffene Griinflache im Anderungsbereich entfaltete zudem bislang eine Ausgleichsfunk-
tion hinsichtlich des Landschaftsbilds, welche zuklinftig entfallen wird.

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts , Land-
schaftsbild“: gering

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.7.2 verwiesen.

Mensch und Gesundheit

Gefdhrdung durch Starkregen
Aus der Online-Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz® ist abzuleiten, dass das Plangebiet
nicht durch Uberflutungen bei Starkregenereignissen gefahrdet ist.

Emissionen/ Immissionen

Zur Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen ist eine gewisse Zunahme von Gerausch-
/ Schadstoffemissionen zu erwarten. Es handelt sich allerdings um eine relativ geringflgige Er-
weiterung des gewerblich nutzbaren Areals. Bei Beriicksichtigung einer entsprechenden
Emissionskontingentierung sind jedoch keine Beeintrachtigungen umliegender sensibler
(Wohn-)Nutzungen zu befirchten.

AuRerdem wurden in dem Gutachten die Verkehrsgerduschimmissionen durch die Bundes-
stralle B 262 ermittelt und Uberprift. Es wurden im Nahbereich der stark frequentierten
Verkehrswege B 262 und K 93 Uberschreitungen der innerhalb eines Gewerbegebietes zulas-
sigen Orientierungswerte aufgezeigt.

Sofern eine entsprechende Fassadendammung bei schutzbedirftigen Gebauden innerhalb des
Plangebietes berlcksichtigt wird, sind keine Beeintrachtigungen der Menschen in zukilnftigen
Biros und Betriebswohnungen durch Gerausche zu erwarten.

Radonbelastung
Die Radonkonzentration liegt im Plangebiet bei 61,4 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt bei
51,97.

6 Quelle: https://geodienste-wasser.rip-umwelt.de/wassergefahren/
7 Quelle: Online-Radonkarte des Landesamts fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/cli-
ent/gisclient/index.html?&applicationld=86183)
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Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
lhnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bqg/m? oder einem
Radonpotential (iber 44 besondere Malinahmen beim Bau zu erwédgen. Dies kbnnen beispiels-
weise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MaBnahmen des Bauwerks sein.”

Der Wert des Radonpotenzials im Plangebiet liegt vorliegend tiber 44. Da vorliegend gewerblich
genutzte Gebaude ohne Unterkellerung errichtet werden sollen und die Abdichtung der Ge-
baude nach dem Stand der Technik erfolgen wird, liegt auch im Falle eines erhéhten
Radonpotenzials keine Gefahrdung vor. Im Freien verfllichtigt sich Radon, so dass auf Freifla-
chen keine Gefahrdung entsteht.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Der Anderungsbereich weist derzeitig keine Bedeutung fiir Erholung oder Freizeit auf.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf
die Eignung des Teillandschaftsraums fiir die landschaftsbezogene Erholung.

Anfall von Abféllen

Durch die relativ geringfiigige Erweiterung des gewerblich nutzbaren Areals kdnnen zusatzlich
gewerbliche Abfalle (vorwiegend Verpackungsabfalle) anfallen.

Gemal der novellierten Gewerbeabfallverordnung miissen die Abfalle getrennt gesammelt wer-
den und zudem dokumentiert werden, wie der Abfall gesammelt und verbracht wird. Ein
wesentlicher Teil der anfallenden Abfélle kann verwertet werden.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Gefahrdun-
gen zu erwarten.

Im Ubrigen wird fir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzglter verwiesen.

Auswirkungen auf die Flache

Die 2. Anderung des Bebauungsplans betrifft eine Flache im Umfang von insgesamt etwa 4.100
mZ2. Bei rund 2.580 m? handelt es sich um eine bislang nicht Gberbaubare Griinflache, welche
zuklnftig auch als Gewerbegebiet festgesetzt werden soll. Die Verfligbarkeit derartiger Griin-
flachen ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfélligkeit fiir schwere Unfélle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemaf 12. BiImSchV (Biogasanlage) befindet sich gemaf dem ,Ver-
zeichnis der Betriebsbereiche” etwa 3 km entfernt in Mayen, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind
keine Erdbebenereignisse innerhalb des Gebiets der Verbandsgemeinde Vordereifel eingetra-
gen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Das planungsrelevante Areal ist auch nicht durch Uberflutungen bei Starkregenereignissen ge-
fahrdet.
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24.2

243

Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen einer ,Artenschutzrechtlichen
Vorprifung™ erlautert.

Dabei wird konstatiert, dass im Zuge der Realisierung der Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande eintreten werden.

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebiets ,,Unteres
Mittelrheingebiet”

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,,Unteres Mittelrheingebiet“ (Gebietsnummer VSG-
5609-401) befindet sich etwa 1 km siidwestlich des Plangebiets im Bereich eines Abbaugelan-
des am nordostlichen Ortsrand von Mayen. Eine weitere Teilflache befindet sich im Bereich
eines Abbaugelandes 0stlich von Ettringen, etwa 1,7 km vom Plangebiet entfernt.

Charakteristisch fur das insgesamt etwa 2.067 ha grof3e, vulkanisch gepragte Schutzgebiet ist
eine Vielzahl von Steinbriichen (zumeist Bimsentnahme). Die dabei entstehenden Steilwande
sind wichtige Strukturelemente zur Horstanlage fir den Uhu.

Die Schutzwurdigkeit des Vogelschutzgebiets ist darin begriindet, dass das Schutzgebiet die
groflte Uhu-Brutpopulation des Landes beherbergt; etwa ein Viertel des rheinland-pfalzischen
Bestandes briitet im Gebiet.

Die Erhaltungsziele fiir das Vogelschutzgebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung des
strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten (Brut-
wande).”

Bei den wertgebenden Vogelarten des Schutzgebiets handelt es sich neben dem Uhu um Hei-
delerche, Neuntéter, Steinschmatzer und Uferschwalbe.

In der Verbreitungskarte (Stand: Dez. 2008)8 zum Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheinge-
biet sind Vorkommen von Uhu, Neuntoéter und Heidelerche innerhalb der Teilflachen des
Vogelschutzgebiets bei Mayen und Ettringen eingetragen.

Fir die kennzeichnenden Arten des Vogelschutzgebiets befinden sich innerhalb des Ande-
rungsbereiches keine geeigneten Lebensraumstrukturen. Beeintrachtigungen der Vogelarten
durch die Inanspruchnahme von Habitatstrukturen sind somit nicht zu befirchten.

Aufgrund der Entfernung von mindestens etwa 1 km zwischen dem Plangebiet und den darge-
stellten Brutvorkommen von Uhu, Neuntdter und Heidelerche im Vogelschutzgebiet werden sich
etwaige Storreize, die mit der Verwirklichung der Bauleitplanung verbunden sind, nicht nachtei-
lig auf die Bestandsentwicklung bzw. die dortigen Populationen auswirken.

Nachhaltige Auswirkungen auf die Bestandsentwicklung der schutzgebietsrelevanten Populati-
onen der wertgebenden Arten sind durch die vorliegende Bauleitplanung insgesamt nicht zu
erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets durch die Realisierung der Planung
werden nicht prognostiziert.

8 Bearbeitung: Struktur- und Genehmigungsbehérde Nord AG-GIS (Abt. 4)
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244

245

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets ,,Unterirdische still-
gelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig*
Das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“

(FFH-5609-301) Uberlagert sich mit einer Teilflache des Vogelschutzgebiets und befindet sich
ebenfalls etwa 1 km slidwestlich des Plangebiets nahe Mayen.

Bei dem 153 ha grofRen Schutzgebiet handelt es sich um ein dullerst reich strukturiertes, still-
gelegtes Basaltabbaugelande (teils Ausbildung von Trockenrasen. und trockenwarmen
Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien) mit ausgedehnten Stollensystemen.

Die Schutzwiirdigkeit des FFH-Gebiets ist darin begriindet, dass es sich um einen Sammelplatz
fur zahlreiche bestandsgefahrdete Fledermausarten mit mitteleuropaischer Bedeutung handelt.

Die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung gro3er und
ungestorter Fledermausquartiere®.

Fir die kennzeichnenden Fledermausarten des FFH-Gebiets befinden sich innerhalb des Plan-
gebiets keine geeigneten Lebensraumstrukturen bzw. Quartierangebote. Beeintrachtigungen
durch die Inanspruchnahme von Habitatstrukturen sind somit nicht zu befilrchten.

Aufgrund der Entfernung von mindestens etwa 1 km zwischen dem Plangebiet und den Fleder-
mausquartieren im FFH-Gebiet bei Mayen werden sich etwaige Storreize, die mit der
Verwirklichung der Bauleitplanung verbunden sind, nicht nachteilig auf die dortigen Populatio-
nen auswirken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Verwirklichung der Bauleitplanung
sind nicht zu erwarten.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielféltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht maéglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP®).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 12:

Schutzglitern

Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den
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Wirkungszusammenhang besteht:

< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Im Anderungsbereich, in welchem eine bislang als Griinflache festgesetzte Flache als Gewer-
begebiet ausgewiesen werden soll, ist auf dem siidlichen Teilstiick im Ubergang zur freien
Landschaft eine durchgehende Siedlungsrandeingriinung in Ergédnzung der angrenzenden Teil-
flachen zu entwickeln.

Auf diese Weise soll eine Vernetzung der Grinstrukturen gewahrleistet sein und eine Eingru-
nung des Gewerbeparks aus Richtung Stiden durchgangig gewahrleistet sein.

Dadurch kénnen insbesondere Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds minimiert werden, zu-
dem werden Lebensraumangebote v.a. fiir siedlungstolerante Tierarten geschaffen und eine
natlrliche Bodenentwicklung ermdglicht.

Besonders schiitzenswerte Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die bestehenden Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan zur inneren Durchgriinung
in den Gewerbegebieten (Anteilsbepflanzung usw.) sind zu tibernehmen.

Fir die mit der Anderungsplanung verbundenen zusétzlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft bzw. fir das entfallende Ausgleichspotential der bisherigen Griinflaiche im Ande-
rungsbereich ist ein entsprechender Ausgleich zu leisten.

Die Realisierung des Ausgleichs wird bei Beibehaltung der Planungsabsicht innerhalb des Plan-
gebiets nicht moglich sein wird.

Deshalb sind funktionsgerechte KompensationsmaBnahmen auf einer externen Flache um-
zusetzen und zuzuordnen.

Hierzu sollen die gemeindeeigenen Flurstiicke 1095/43 (tlw.), 1094/43, 1093/42, 41/2, 38/5,
37/5 (tlw.) in der Flur 4 in der Gemarkung Kottenheim herangezogen werden, welche sich nur
rund 450 m nérdlich des Eingriffsorts befinden.

Es handelt sich um (im Zusammenhang mit angrenzenden Parzellen) Uber Jahrzehnte acker-
baulich genutzte Parzellen, auf welchen eine Neueinsaat vorgenommen wurde.

Der Vegetationsbestand ist derzeitig relativ artenarm, es liegt kein Biotoppauschalschutz vor.
Als Kompensationsmaflinahme ist auf rd. 2.400 m? die Entwicklung einer artenreichen Wiese
durch Ubersaat mit artenreichem, gebietseigenem Saatgut und dauerhafte extensive Pflege
vorgesehen, zudem ist die Anpflanzung und dauerhafte Pflege hochstammiger Obstbdume ge-
plant.

Diese Kompensationsflache wird dabei eine geplante Ausgleichsflache (im Zusammenhang mit
der Erweiterung des Wohngebiets ,Rutschbach® in Kottenheim) ergénzen, welche unmittelbar
westlich angrenzt und ebenfalls die Entwicklung einer artenreichen, obstbaumbestandenen
Wiese vorsieht.

Die Kompensationsmalinahme ist funktional zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigun-
gen der Umwelt-Schutzgtiter durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans geeignet:
Durch die Entwicklung von artenreichem Griinland im Komplex mit Obstbaum-Hochstdmmen
und die dauerhafte biotopgemaRe Pflege wird die Pflanzenvielfalt deutlich aufgewertet. Es wird
die Habitateignung fiir die vom Eingriff betroffenen Tierarten verbessert bzw. neue Habitatan-
gebote geschaffen. Dies betrifft insbesondere Insekten wie Falter und Heuschrecken sowie
Vogel- und Fledermausarten (Nahrungshabitate).
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2.6

Im Bereich der Ausgleichsflache wird eine natirliche Bodenentwicklung dauerhaft ermdglicht;
Belastungen durch Schadstoff- und Nahrstoffeintrage, wie sich mit der urspriinglichen intensi-
ven ackerbaulichen Nutzung verbunden waren, entfallen langfristig. Der durchwurzelbare
Bodenraum verbessert sich durch die Baumpflanzungen.

Es kommt zu einer Aufwertung des Landschaftsbilds durch die Pflanzung der hochstammigen
Obstbdume und Entwicklung einer kulturlandschaftlich typischen Nutzungsform.

Abbildung 17: externe Kompensationsfldche

Empfehlungen fir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten Manahmen in den Anderungsbereichen aufgefiihrt.

Alle Ubrigen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan kénnen Gbernommen werden.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:
e Hinweis zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Geholze dlrfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

e Ergdnzender Hinweis zur externen Kompensationsflache (Gemarkung Kottenheim, Flur 4,
Flursticke 1095/43 (tlw.), 1094/43, 1093/42, 41/2, 38/5, 37/5 (tlw.)

Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist eine Ubersaat mit einer standortge-
rechten, gebietseigenen Gras-/Krautermischung aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches
Bergland“ (Krauteranteil: mindestens 30 %) durchzufuhren.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:
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- zweimalige Mahd pro Jahr (Zeitraum: in der Regel 15. Juni bis 1. Oktober; Ausnahmen sind
in begriindeten Einzelfallen moglich.)

- Entfernung des Mahgutes, friihestens am auf die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 10
Tagen

- Im Einsaatjahr ist zusatzlich ein Schrépfschnitt bei 10 bis 15 cm Wuchshéhe durchzufiihren.
- Verzicht auf Herbizide, Pestizide, Fungizide, organischen und mineralischen Diinger
- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zusatzlich sind auf der Ausgleichsflache 12 Stick hochstdmmige Obstbdume mit einem Ab-
stand von mindestens 12 m untereinander anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der Abstand
der Obstbaumpflanzungen zum Fahrbahnrand der Kreisstrale 93 muss mindestens 11,5 m be-
tragen.

Zu verwenden sind robuste regionaltypische Obstsorten oder Wildobstsorten.
- Mindestqualitat des Pflanzguts: Hochstamme, StU 12 -14 cm

Die Obstbaumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beeintrachtigungen durch
Weidevieh, Wildverbiss und Wihimausfrall zu schiitzen.

Die Umsetzung der oben genannten Pflanz- und EinsaatmalRnahmen hat spatestens in der auf
den Baubeginn folgenden Pflanzperiode (in der Regel zwischen Oktober und Méarz) zu erfolgen.

Die erforderlichen PflegemaflRnahmen bei den Obstbaumen umfassen:

- Durchfihrung von Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Wassern, Kontrolle und
Ausbessern der Anbindungen, Lockern des Bodens) liber insgesamt mind. 3 Jahre

- Durchfiihrung eines Pflanzschnitts;

- jahrliche Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendstadium (bis ca. 10 Jahre
Standzeit),

- mitzunehmendem Alter sowie bei vorhandenem Obstbaumbestand regelmafige Durch-
fuhrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

Tabelle 13: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-

malnahmen
Regelung im Be- Vermeidungs-, Minderungsmalf3- Beglinstigtes Schutzgut
bauungsplan nahmen,

AusgleichsmalRnahmen

B |W |PTL|K |L M

Hinweis Erganzender Hinweis zur externen | x | x X X | x | x
Kompensationsflache
Hinweis Hinweis zum Artenschutz X X

Erlduterungen:

B Boden W Wasser
P, TL Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch

K+S  Kultur- und Sachguter
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2.7

2.71

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) anhand der
Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger Bio-
topwert geman der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens® wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemaR der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitat) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fiir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Ill (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (un-
mittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:
e erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und
e erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Hinweis: Als Ausgangszustand der rechtmiBige Zustand unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Wolfskaul“ zugrunde gelegt.

Der derzeitige Ortliche Zustand auf der tangierten &ffentlichen Griinfliche entspricht dem laut
Bebauungsplan vorgesehenen Entwicklungsziel.

Tabelle 14: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope und
der Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen

Code | Biotoptyp Biotop- | Wertstufe | Intensitat Erwartete

wert vorhabenbez. | Beeintrach-

Wirkungen tigung

HN2n | Mehrjahrige Ackerbrache 9 mittel hoch (ll1) eBS
HN1/ | Gebaude/ Hofplatz mit hohem Versie- | 0 sehr ge- . )
HT1 gelungsgrad fing

(hier: (iberbaubare/ zulédssigerweise
zu versiegelnde Grundstiicksflédchen
innerhalb GE)

HJ1 Ziergarten, strukturreich 11 mittel hoch (111 eBS
(hier: nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfldchen mit Vorgaben zur
Mindestbegriinung innerhalb GE)

BD3 Geholzstreifen, autochthone Arten, 15 hoch hoch (11l eBS
mittlere Auspragung

(hier: private Griinflache ,,B2°/ Rand-
eingriinung)

eB : erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch integrierte Biotopbewertung
eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
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2.7.2
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Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzguter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Tabelle 15: Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgliter

Bedeutung der Intensitadt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ! I n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - - eB
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

: keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten,
d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS . erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Die Zuordnung der Schutzgiiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens.

Bei Realisierung der Bebauungsplananderung ergeben sich voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir folgende Schutzgliter:

e ,Biotope“: siehe Tabelle mit Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.7.1

e ,Boden“: Durch Neuversiegelung werden die natlirlichen Bodenfunktionen beseitigt. Daher
stellt die Bodenversiegelung auf bislang nicht versiegelten oder nicht befestigten Flachen
eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (= hohe Intensitat der vorhaben-
bezogenen Wirkungen, siehe auch Kap. 2.4.1). Die Wertstufe des Bodens wird mit ,mittel”
bzw. ,gering-mittel“ eingestuft, siehe Kap. 2.2.2.2. Aus der Verschneidung gemaf der oben
stehenden Matrixtabelle ist somit von einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer
Schwere auszugehen.

Somit besteht fur diese Schutzguter ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf.

Es ergaben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fir die

Schutzglter

o ,Wasser": Die Wertstufe des Schutzguts wird als ,mittel“ eingestuft (siehe Kap. 2.2.3.2). Die
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird ebenfalls mit ,mittel“ bewertet, siehe auch
Erlduterungen in Kap. 2.4.1. Aus der Verschneidung gemafR der oben stehenden Matrixta-
belle ist somit nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere
auszugehen.
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o Pflanzen®: Die Wertstufe des Schutzguts wird mit ,mittel“ bewertet, siehe Kap. 2.2.1.2. Die
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird ebenfalls mit ,mittel“ bewertet, sieche Kap.
2.4.1. Es ist somit von keiner erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere bei Ver-
schneidung gemal der oben stehenden Matrixtabelle auszugehen.

o ,Tiere“: Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,gering“ bewertet, sieche Kap.
2.2.4.2. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird ebenfalls als ,gering* einge-
stuft; Erlauterungen dazu finden sich in Kap. 2.4.1.

e Klima/ Luft: Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,gering“ bzw. ,mittel“ be-

wertet, sieche Kap. 2.2.4.2. Die Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als
~gering® eingestuft; Erlauterungen dazu finden sich in Kap. 2.4.1.

e ,Landschaft*. Die Wertstufe des Landschaftsbilds wird als ,mittel“ eingestuft, siehe Kap.
2.2.5.2. Die Intensitat der Auswirkungen wird als ,gering“ beurteilt; Erlduterungen dazu fin-
den sich in Kap. 2.4.1.

2.7.3 Bestimmung des Kompensationsbedarfs der integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert der betroffenen Flachen vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in
Anlage 7.1 des Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Als Ausgangszustand der rechtmaRige Zustand unter Bertlicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Wolfskaul“ zugrunde gelegt.

Tabelle 16: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Code | Biotoptyp Biotop- Fldche (m? | Biotopwert
wert/ m?
HN2n | Mehrjahrige Ackerbrache 9 2.926 26.334
(hier: 6ffentliche Griinfliche C bzw. ,,C**
bzw. ,,C**%)
HN1/ | Gebaude/ Hofplatz mit hohem Versiege- 0 833 0

HTA1 lungsgrad (1.041 m? GE x 0,8)

(hier: iiberbaubare/ zuldssigerweise zu ver-
siegelnde Grundstlicksfldchen innerhalb
GE)

HJ1 Ziergarten, strukturreich 1 208 2.288
(hier: nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

mit Vorgaben zur Mindestbegriinung inner-
halb GE)

BD3 Geholzstreifen, autochthone Arten, 15 138 2.070
mittlere Auspragung

(hier: private Griinflache ,B2°/ Randeingrii-
nung)

Gesamt: 4.105 30.692
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Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise:

Tabelle 17: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff (ohne ext. Kompensation):

Code

Biotoptyp

Biotop-
wert/ m?

Flache (m?)

Biotopwert

HN1/
HT1

Gebaude/ Hofplatz mit hohem Versiege-
lungsgrad (3.618 m? GE x 0,8)
(hier: iiberbaubare/ zuldssigerweise zu ver-

siegelnde Grundstlicksfldchen innerhalb
GE)

0

2.894

0

HJ1

Ziergarten, strukturreich

(hier: nicht iiberbaubare Grundstticksflachen
mit Vorgaben zur Mindestbegriinung inner-
halb GE)

11

724

7.964

BD3

Geholzstreifen, autochthone Arten,
mittlere Auspragung

»Time-lag“von 1,2
(hier: private Griinflache / Randeingriinung)

12,5
(=15
/1,2)

487

6.088

Gesamt:

4.105

14.052

Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung liegt bei 16.640 Bio-
topwertpunkten.

Zusatzlich wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs die Inanspruchnahme ei-
ner bereits festgelegten offentlichen Griinflaiche (,C“, ,C*¢, ,C**“) aus dem
Bebauungsplan ,,Wolfskaul®“ beriicksichtigt, da deren Kompensationsleistungen dauerhaft
entfallen.

Die Festsetzungen fir diese tangierte Griinflache aus dem bestehenden Bebauungsplan lauten:
,Die in der Planzeichnung mit "C" gekennzeichnete Fldche ist der freien Sukzession zu (iber-
lassen und vor Beeintrdchtigungen (z.B. Nutzung als Lager oder Wendeplatz) zu schlitzen.
Vorhandene heimische, standortgerechte Gehélze und Hochstauden sind zu erhalten.
Diingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig.“

Nachfolgend wird die Kompensationsleistung (Biotopwertaufwertung) der 6ffentlichen
Grinflache (,,C“, ,,C*“, ,,C***) gemaR der integrierten Biotopbewertung ermittelt. Diese
Kompensationsleistung entfallt zukiinftig.

Ausgangszustand fiir die Ausgleichsflache war eine Ackerflache.

Tabelle 18: Ermittlung des Biotopwerts der 6ffentlichen Griinflache im Ausgangszustand

Code | Biotoptyp Biotop- Fldche Biotopwert
wert/ m? | (m?
HAS5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 2.926 17.556
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark ver-
armter oder fehlender Segetalvegetation
Gesamt: 2.926 17.556
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Tabelle 19: Ermittlung des Biotopwerts der 6ffentlichen Griinflache im ZIEL-Zustand (Prog-

nose)
Code | Biotoptyp Biotop- Fldache Biotopwert
wert/ m* | (m?
HN2n | Mehrjahrige Ackerbrache 9 2.926 26.334
Gesamt: 2.926 26.334

Die Kompensationsleistung (Biotopwertaufwertung) der betroffenen Grinflache betragt somit
8.778 Biotopwertpunkte (26.334 — 17.556 BWP) gemal der integrierten Biotopbewertung.

Der gesamte Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung liegt somit bei
insgesamt 25.418 Biotopwertpunkten (16.640 + 8.778 BWP) unter Einbeziehung der weg-
fallenden Kompensationsleistung der betroffenen 6ffentlichen Griinflache.

Externe KompensationsmaBnahme — Festlequng und Bilanzierung

Als Kompensationsmalinahme soll auf einer externen Flache zugeordnet werden:

. Die Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland sowie die Anpflanzung und dauer-
hafte Pflege von hochstammigen Obstbaumen auf bisheriger Ackerflache (Griinland-
Neueinsaat)

Wertbestimmung der externen Kompensationsfliche gemaRB der integrierten Biotopbewer-

tung:
Tabelle 20: Ermittlung des Biotopwerts der externern Kompensationsflache im Ausgangszu-
stand
Code | Biotoptyp Biotop- Fldche (m? | Biotopwert
wert/ m?
EA3 Fettwiese, Neueinsaat, 7 2.362 16.534
frisches Ansaatgriinland
Gesamt: 16.534

Tabelle 21:  Ermittlung des Biotopwerts der externen Kompensationsflache im ZIEL-Zustand

(Prognose)
Code | Biotoptyp Biotop- Fldche (m? | Biotopwert
wert/ m?
EA1 Fettwiese, Flachlandausbildung, 17 2.362 40.154
artenreich (=19-2)
Abwertung um -2 wegen Erreichung des
Zielzustands ,B*
BF4 Obstbaum 12,5 (12 St. x 12) | 1.800
aus autochthonen Arten, mittlere Auspra- (=15/1,2)
gung
(,Time-lag“von 1,2)
Gesamt: 41.954
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Bestimmung des Biotopwerts nach Durchfiihrung von KompensationsmaRnhahmen:

Der Kompensationsbedarf in Hohe von 25.418 Biotopwertpunkten ist somit mit der oben
aufgefiihrten AusgleichsmaBnahme erfiillt (41.954 BWP - 16.534 BWP = 25.420 BWP).

Schutzgutbezogene Kompensation

Bei Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigun-
gen besonderer Schwere (eBS) fiir die Schutzglter Biotope und Boden, siehe Kap. 2.7.2. Somit
besteht fir diese Schutzgliter ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf. Diese Kompen-
sation kann grundsatzlich im Sinne einer Multifunktionalitdt mit dem Kompensationsbedarf aus
der integrierten Biotopbewertung kombiniert werden.

Als schutzgutbezogene Kompensation fiir den Boden sind insbesondere die geplanten Malf3-
nahmen auf der externen Kompensationsflache (ehemaliges Ackerland) funktional gut geeignet:
Durch die Umwandlung in extensives Grinland entfallen dauerhaft Pestizid- und Nahrstoffein-
trage sowie Bodenverdichtungen. Es wird eine natirliche Bodenentwicklung ermoglicht. Durch
die Baumpflanzungen verbessert sich der durchwurzelbare Bodenraum.

Die schutzgutbezogene Kompensation flr das Schutzgut ,Biotope” kann gleichfalls durch die
geplanten ausgleichserheblichen Malinahmen auf der externen Ausgleichsflache erflllt werden:
Die vorgesehene Entwicklung magerer Flachland-Mahwiesen auf bisherigem Ackerland sowie
die Pflanzung hochstammiger Obstbaume dient der Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt
und schafft extensives, artenreiches Grinland mit hohem 6kologischem Potenzial.

AuRerdem wird durch die Ausweisung einer durchgehenden Randeingriinung in Form eines
Gehbdlzstreifens aus Laubgehélzen inklusive vorgelagertem Krautsaum im Anderungsgebiet die
Biotopvielfalt aufgewertet, eine Vernetzung der Grinstrukturen gewahrleistet und ein Beitrag
zum schutzgutbezogenen Ausgleich flir das Schutzgut ,Biotope* geleistet.

2.8 Zusatzliche Angaben

2.8.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung der Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans

¢ Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Berlicksichtigung der Aussagen der artenschutzrechtlichen Vorprifung

¢ Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgt unter Verwendung verbal-argumen-
tativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien

¢ Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz

Artenschutzrechtliche Vorpriifung:

¢ Durchfiihrung einer Ortsbegehung

e Auswertung sonstiger verfiigbaren Daten zu etwaigen Vorkommen europaisch geschitzter
Arten
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Ermittlung des Potentials fir Vogelbrutstatten, Fledermausquartiere oder Vorkommen ande-
rer europarechtlich geschitzter Tierarten

Einschatzung, ob durch die Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Konflikte ent-
stehen kénnen

Schalltechnisches Gutachten:

Erstellung einer schalltechnischen Immissionsprognose zur Festlegung einer Emissionskon-
tigentierung und zur Ermittlung der Verkehrsgerauschbelastung

Berlcksichtigung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zur Berlcksichtigung des
Schallschutzes bei der stddtebaulichen Planung

Berlicksichtigung der Anforderungen nach der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV
sowie der DIN 4109 (passiver Larmschutz)

Berechnung der Verkehrsgerduschemissionen unter Beriicksichtigung der Verkehrsdaten
der B 262 und der K 93 (Verkehrszahlen des LBM aus einer Zahlung in 2015, Ermittlung der
Prognoseverkehrszahlen fiir das Jahr 2030 durch entsprechende Hochrechnungsfaktoren)
EDV-gestiitzte Immissionsberechnung durch das Simulationsprogramm SoundPLAN 8.1,
Updatestand: 07.10.2019

Ermittlung einer Gerauschkontingentierung entsprechend DIN 45691

Definition der Anforderungen an schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die flr das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

2.8.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Angaben werden im Lauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.8.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Angaben werden im Lauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.8.4 Referenzliste der Quellen

Die Angaben werden im Lauf des weiteren Verfahrens erganzt.
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss erstellt.

Kottenheim, den

(Corinna Behrendt)
Ortsbirgermeisterin
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